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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
VARLIKLAR 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Dénen Varliklar 7.396.215.216 6.873.674.115
Nakit Ve Nakit Benzerleri 3 15.657.324 9.619.356
Finansal Yatirimlar 248.086.158 51.722.044
Ticari Alacaklar 790.280.411 835.580.521
-[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.349.420 91.644.544
-[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10 785.930.991 743.935.977
Diger Alacaklar 22.588 24.937
-[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 22.588 24.937
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Tiirev Finansal Araglar - -
Stoklar 3 4.442.299.762 3.957.493.538
Pesin Odenmis Giderler 3 896.052.259 985.105.538
-[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 853.297.266 832.463.610
-[liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 42.754.993 152.641.928
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar 251

Diger Donen Varliklar

1.003.816.463

1.034.128.181

Duran Varhiklar

31.884.357.925

31.536.235.477

Ticari Alacaklar
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

177.621

167.944

Diger Alacaklar

-[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 177.621 167.944
-[liskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Stoklar 392.492.649 364.323.610
Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatirimlar - -
Istirakler Is Ortakliklar1 Ve Bagl Ortakliklardaki Yatirrmlar - -
Kullanim Hakki Varliklar 4 22.737.800 13.576.002
Yatirim Amaclh Gayrimenkul 5 31.371.951.924  31.093.124.671
Maddi Duran Varliklar 60.973.518 38.276.394
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14.312.361 6.266.954
Pesin Odenmis Giderler 1.480.713 1.589.765
Ertelenmis Vergi Varligi 20.231.339 18.910.137
TOPLAM VARLIKLAR 39.280.573.141  38.409.909.592

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
KAYNAKLAR 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.972.218.502  3.740.434.590
Kisa vadeli bor¢lanmalar 3 726.962.021 816.678.682
- lligkili Olmayan Taraflara kisa vadeli bor¢lanmalar - -
- lligkili Taraflara kisa vadeli bor¢lanmalar 726.962.021 816.678.682
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 3 1.798.603.161  1.623.050.892
- Lliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: 1.646.829.211  1.468.031.800
- Lliskili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarn Kisa Vadeli Kisumlart 10 151.773.950 155.019.092
Ticari Borglar 744.870.472 885.186.709
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 639.665.194 812.750.561
- Lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 10 105.205.278 72.436.148
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 22.278.455 16.577.977
Diger Borglar 3 1.008 -
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 1.008 -
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar - -
Ertelenmis Gelirler 3 615.251.799 211.342.201
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 326.581.960 211.342.201
-Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 10 288.669.839 -
Kisa Vadeli Kargiliklar 23.983.761 24.295.797
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 9.318.447 8.158.061
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14.665.314 16.137.736
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 40.267.825 163.302.332
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 11.254.247.156 10.535.600.874
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 1.847.375.055 1.670.363.965
-[liskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 1.847.375.055 1.661.412.437
-[liskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 10 - 8.951.528
Ticari Borglar 20.878.546 31.190.340
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar - -
- Lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 10 20.878.546 31.190.340
Uzun Vadeli Karsiliklar 9.768.295 9.119.350
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 9.768.295 9.119.350
Diger Borglar 3 173.521.900 186.377.435
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 173.521.900 186.377.435
- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar - -
Ertelenmis Gelirler 3 670.551.850 703.473.094
- Lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3 11.416.120 25.648.291
- Lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 10 659.135.730 677.824.803
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 8.532.151.510  7.935.076.690
OZKAYNAKLAR 7 24.054.107.483 24.133.874.128
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 24.059.880.510 24.138.115.035
Odenmis Sermaye 4.000.000.000  1.200.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklart 748.799.177  2.011.107.090
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmig Diger Kapsamli Gelirler
Veya (Giderler) (2.129.160) (1.099.543)
-Yeniden Degerleme Ve Olciim Kazanclar: (Kayiplary) - -
-Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kayiplar: (2.129.160) (1.099.543)
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
Veya (Giderler) - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 312.475.109 312.475.109
Ortak Kontrol Altindaki Isletmeler Arasindaki Islemlerin Etkileri (399.177.640)  (399.348.889)
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari) 7 19.318.168.414 20.075.922.327

Net Donem Kar1 / (Zarar1) 81.744.610 939.058.941
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (5.773.027) (4.240.907)
TOPLAM KAYNAKLAR 39.280.573.141 38.409.909.592

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 OCAK - 31 MART 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE KAR

VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
. Geg¢memi Geg¢memi
Dipnot Cari%)iinenf (")ncekigi)iineni
1 Ocak 2026 1 Ocak 2025
SURDURULEN FAALIYETLER 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Hasilat 487.336.171 801.190.965
Satiglarin Maliyeti (-) (85.303.764)  (351.569.171)
BRUT KAR / (ZARAR) 402.032.407 449.621.794
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (138.919.532)  (103.235.875)
Genel Yonetim Giderleri (-) (49.099.298)  (196.260.081)
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller Deger Artislar - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 49.386.134 85.822.796
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (59.517.596) (62.022.628)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 203.882.115 173.926.006
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 14.794.867 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar - -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERT) ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARI) 218.676.982 173.926.006
Finansal Gelirler 10.105.994 27.333.052
Finansal Giderler (-) (235.498.508)  (313.040.308)
Net Parasal Kayip/Kazang 11 681.304.498 35.071.562
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 674.588.966  (76.709.688)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (594.376.476) 222.276.026
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (594.376.476) 222.276.026
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 80.212.490 145.566.338
DONEM KARI / (ZARARI) 80.212.490 145.566.338
Dénem Kar / Zararimin Dagilhim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar (1.532.120) (1.990.054)
Ana Ortaklik Paylari 81.744.610 147.556.392
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 8 0,0204 0,0369
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacaklar (1.029.617) 578.526
Tanimlanmig Fayda Planlart Yeniden Ol¢iim Kazanglart (Kayiplari) (1.029.617) 578.526
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanclari - -
DiGER KAPSAMLI GELIR (1.029.617) 578.526
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 79.182.873 146.144.864
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (1.532.120) (1.990.054)
Ana Ortaklik Paylar 80.714.993 148.134.918

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIiDE OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM

TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelir ve
Giderler Birikmis Karlar
Ortak Kontrol
Sermaye Altindaki isletmeler Tammlanmis fayda Ana Ortakhga
Bagimsiz Denetimden Odenmis Diizeltme Kardan Ayrilan  Arasindaki planlar1 yeniden Gec¢mis Yillar Net Dénem Ait Ozkaynak Kontrol Giicii Ozkaynak
Gecmemis Cari Dénem Sermaye Farklar: Kisitlanmis Yedekler islemlerin Etkileri ol¢iim kayiplar: Kar/Zarar (Zarar1)/Kar1 Toplam Olmayan Paylar Toplam
1 Ocak 2026 (Dénem Basi) 1.200.000.000 2.011.107.090 312.475.109 (399.348.889) (1.099.543)  20.075.922.327 939.058.941 24.138.115.035 (4.240.907) 24.133.874.128
Transferler 2.800.000.000 (1.262.307.913) - - - (598.633.146) (939.058.941) - - -
Sermaye Taahhiidii - - - - - - - - - -
Ortak Kontrole Tabi
Tesebbiis veya Isletmeleri
Iceren Birlegmelerin Etkisi - - - 171.249 - (159.120.767) - (158.949.518) - (158.949.518)
Diger - - - - - - - - -
Toplam kapsamli gelir - - - - (1.029.617) - 81.744.610 80.714.993 (1.532.120) 79.182.873
- Diger kapsamli gelir - - - - (1.029.617) - - (1.029.617) - (1.029.617)
- Donem kar/zarart - - - - - - 81.744.610 81.744.610 (1.532.120) 80.212.490
31 Mart 2026 (Dénem Sonu) 4.000.000.000 748.799.177 312.475.109 (399.177.640) (2.129.160)  19.318.168.414 81.744.610 24.059.880.510 (5.773.027) 24.054.107.483
Ortak Kontrol Tammlanmg
Sermaye Altindaki isletmeler fayda planlari Ana Ortakhga Ait
Bagimsiz Denetimden Odenmis Diizeltme Kardan Ayrilan Arasmdaki yeniden 6l¢iim Gegmis Yillar Net Dénem Ozkaynak Kontrol Giicii Ozkaynak
Gecmemis Onceki Donem Sermaye Farklar: Kisitlanmis Yedekler islemlerin Etkileri kayiplari Kar/Zarar (Zarar1)/Kar Toplam Olmayan Paylar Toplam
1 Ocak 2025 (Dénem Basi) 300.000.000 1.704.344.505 160.643.648 (399.348.892) (538.148)  10.957.522.276  10.476.994.171 23.199.617.560 (1.230.089) 23.198.387.471
Transferler 900.000.000 306.762.595 - - - 9.270.231.576  (10.476.994.171) - - -
Sermaye Taahhiidii - - - - - - - - - -
Ortak Kontrole Tabi
Tesebbiis veya Isletmeleri
Iceren Birlegmelerin Etkisi - - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - - -
Toplam kapsamli gelir - - - - 578.526 - 147.556.392 148.134.918 (1.990.054) 146.144.864
- Diger kapsamli gelir - - - - 578.526 - - 578.526 - 578.526
- Donem kar/zarart - - - - - - 147.556.392 147.556.392 (1.990.054) 145.566.338
31 Mart 2025 (Dénem Sonu)  1.200.000.000 2.011.107.100 160.643.648 (399.348.892) 40.378  20.227.753.852 147.556.392 23.347.752.478 (3.220.143)  23.344.532.335

Mlisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 OCAK - 31 MART 2026 ARA HESAP DONEMINE AiIiT OZET KONSOLIDE

NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmenmis Ge¢memis
Cari Donem Cari Dénem
1.01.2026 1.01.2025
Dipnot 31.03.2026 31.03.2025
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 16.712.974  (201.162.056)
Dénem Kary/zarar 80.212.490 145.566.338
Dénem zarar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 194.537.400 67.094.863
Gergeklesmemis kur farklar ile ilgili diizeltmeler - -
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 166.692.676 285.707.256
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 6.888.894 4.508.637
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 648.945 (1.703.208)
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar (iptali) ile Ilgili diizeltmeler 648.945 (1.674.933)
- Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler - (28.275)
Gergege uygun deger kayiplari (kazanclari) ile ilgili diizeltmeler - -
- Yatirim amacgl gayrimenkulllerin gercege uygun deger kazanglart ile ilgili diizeltmeler - -
Net parasal kazang/kay1p etkisi (574.069.591) 858.204
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler 594.376.476 (222.276.026)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (258.036.916) (413.526.509)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 45.300.110 61.908.614
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (150.628.031) 285.356.727
Stoklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (512.975.263) (489.195.866)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 89.162.331 (579.087.774)
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalig 370.988.354 426.015.548
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis/azahs ile Tlgili diizeltmeler (99.884.417) (118.523.758)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 16.712.974 (200.865.308)
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler - (296.748)
Alnan kar paylar1 - -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (480.960.148) (499.213.845)
Alnan temettiiler - -
Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edinilmesine yonelik aliglara iligkin nakit ¢ikiglar - -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart (5.768.782) (22.235.919)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari, net (278.827.252) (476.977.926)
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan Nakit Cikislart (196.364.114) -
FINANSMAN FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 471.162.821 735.632.057
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 962.678.877 1.021.339.313
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart (324.823.380) -
(Odenen) / Alinan faizler (166.692.676) (285.707.256)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs 6.915.647 35.256.156
YABANCI PARA CEVRiM FARKLARININ l_\JAKiT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi - -
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi ENFLASYON ETKiSi (877.679) (690.295)
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI NET DEGISiM 6.037.968 34.565.861
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 9.619.356 7.550.223
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 15.657.324 42.116.084

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligr A.S. (“Sirket” veya “Kizilblik”), ana ortakligi olan Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin (“Sinpas GYO”) 22 Mart 2021 tarihinde gergeklestirlen olagan
genel kurul toplantisinda alinan karar ile kismi bélinme yoluyla 30 Mart 2021 tarihinde kurulmustur.
Sirket Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun surette paylarim halka
arz etmek lizere ve kayitli sermaye esaslarma gore bir Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak kurulmustur.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla kurulmustur.

Sirket, Bagh Ortakliklar1 ve Istirakleri ile birlikte “Grup” olarak amlacaktir.
Grup’un 31 Mart 2026 tarihi itibartyla personel sayist 208 kisidir. (31 Aralik 2025: 121 kisidir.)
Sirket’in kayith adresi Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. Sinpas Plaza, No:36/1/1 34349 Besiktas,

[stanbul’dur.

Konsolide Finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 8 Mayis 2026 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemler

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemlerinde, TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri”nde
yer alan hiikiimler, TFRS 3*iin ya da bir baska TFRS*“nin, s6z konusu islemleri kapsamamasindan dolay1
uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gegeklestirilen hisse alim islemlerinde, kullanilabilen Onceki
degerler yontemine gore, sdz konusu isletmenin ve sirket’in ortak kontrol altinda olduklar1 grup veya
nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolar1 bu yontemin uygulanmasinda kullanilabilir.

Giiney Marmara Gayrimenkul Yatirimlart A.S. (“Gliney Marmara”) ve Kizilbiik Kuggolii Gayrimenkul
Yatirimlart A.S. (“Kizilbiik Kusgolii”) 2023 yili igerisinde kurulmus olup ortak kontrol altindaki
isletmeler arasinda gerceklesen islemler kapsaminda degelendirilmistir. Ayn1 zamanda Beyazkum Satig
Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. (“Beyazkum™) ve satin alimlar1 ortak kontrol altindaki isletme
birlesmeleri olarak degerlendirilmistir. Bu dogrultuda s6z konusu satin alma islemine konu olan
isletmelerdeki varliklar ile istlenilen bor¢lar Grup yonetimi tarafindan bir biitiin olarak degerlendirilmis;
ilgili varlik ve borglar, girdilerden ve bu girdilere uygulanan ve ¢ikt1 yaratma kabiliyeti olan siireclerden
olustugundan dolayi igletme birlesmesi olarak tanimlanmustir.

Bununla birlikte, satin alma islemine konu olan s6z konusu varliklar ile {istlenilen borglarin temsil ettigi
isletme birlesmesi, birlesen tiim isletmelerin birlesme 6ncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler
tarafindan kontrol edilmesi ve bu kontroliin gegici olmamasi sebebiyle ortak kontrole tabi isletmeleri
iceren bir birlesme olarak degerlendirilmistir. KGK'nin 21 Temmuz 2013 ve 17 Ekim 2018 tarihli Resmi
Gazetede "Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi" ile ilgili yayimlamus
oldugu ilke karari uyarinca, séz konusu satin alma iglemi ortak kontrole tabi birlesmelerin "Haklarin
Birlesmesi" yontemiyle ge¢mis donem konsolide finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi suretiyle
muhasebelestirilmesi gerekmektedir.
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Glney Marmara ve Kizilbiik Kusgoli 2023 yilinda kuruldugu igin geriye doniik bir diizeltme
gerektirmemektedir. Beyazkum ve Giliney Ege isletmesinin gerek kiigiik olmasi gerekse faaliyet
hacminin diisiik olmasi ve konsolide tablolar1 énemli 6l¢iide etkilememesi nedeniyle Haklarin
Birlesmesi yontemi kapsaminda gegmise yonelik finansal tablolar yeniden diizenlenmemistir.

Grup'un istirakleri ve bagli ortakliklarinin temel faaliyet konular1 agagida belirtilmistir:

Bagli Ortakliklar ve Istirakler

31 Mart 2026 tarihi itibartyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla
hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri iizerinde kontrol
hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmus sirketler asagidaki gibidir:

Bagh Ortakhiklar Kurulus ve Faaliyet Konusu

Faaliyet Yeri
Beyazkum Satig Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. Tiirkiye Gayrimenkul acentelerinin
(“Beyazkum”) (*) faaliyetleri
Giliney Marmara Gayrimenkul Yatirimlari Tiirkiye Gayrimenkul alim-satimi1
A.S. (“Giiney Marmara”) (**)
Kizilbiik Kusgolit Gayrimenkul Yatirimlari Tirkiye Devre tatil projesi gelistirme
A.S. (“Kizilbiik Kusgdlii”) (¥**)
Giiney Ege Otel Isletmeleri ve Yonetim Hizmetleri Tiirkiye Yonetim Hizmetleri

A.S. (“Giiney Ege”) (***%*)

(*) Sirket, 19 Nisan 2023 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri
A.S.’nin tamaminin 225.889.036 TL bedel ile Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S.’den satin alinmasina karar
verilmistir. Hisse bedelinin 24 ay vadeli olarak TUFE endeksine gore vade farki ilave edilerek ddenmesi
konusunda Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S ile anlasmaya varilmstir. ilgili bildirim 19 Nisan 2023 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformunda yaynlanmistir. S6z konusu satin alim, ortak kontrole tabi
isletmelerin birlesmesi olarak konsolide finansal tablolarda dikkate alinmistir.

(**) Sirket’in 14 Eyliil 2023 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Balikesir’de devre tatil veya devre miilk
projesi gelistirmek maksadiyla 500.000 TL sermayeli Gliney Marmara Gayrimenkul Yatirimlari A.S. ne
245.000 TL sermaye payi1 ile istirak edilmesine karar verilmistir. Gliney Marmara Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S.” nin tescil islemi 22 Eyliil 2023 tarihinde yapilmustir.

(***) Sirket’in 28 Kasim 2023 tarihli 6zel durum aciklamasi ile Giiney Marmara Gayrimenkul
Yatirimlart A.S.'nin %100 baglh ortakligi olan Kizilbitk Kusgoli Gayrimenkul Yatirimlart A.S.' nin
Balikesir ili, Susurluk Ilgesi, Okgugdl Mahallesi, Muradiye Yolu mevkiinde yer alan toplam 343.151,54
m2 arsalar i¢in arsa sahibi ile "Diizenlenme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 insaat
Yapimi ve Hasilat Paylagimi Sozlesmesi" imzalanmistir. Sézlesmeye gore arsa lizerinde Kizilbiik
Kusg6li Gayrimenkul Yatirimlart A.S. tarafindan bir devretatil projesi gelistirilecektir. Arsa pay1
karsiliginda insa edilecek yapilarin devretatil olarak satisindan elde edilecek hasilatin %12'si arsa
sahibine verilecek olup kalan %88' i Kizilbiik Kusgolii Gayrimenkul Yatirimlart A.S' ye ait olacaktir,

(****) Sirket’in 17 Subat 2026 tarihli deger tespit raporu ile 24 Mart 2026 tarihinde Noor Exclusive
Tatil Hizmetleri A.S.’den Sirket’in %100 hissesi iz diisiim bedeli lizerinden satin alinmigtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri
ile gosterilen finansal varlik ve ytikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Liras:
olarak hazirlanmistir. Ilisikteki bu konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”)
29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” *ya gore, parasal varlik ve ylikiimliiliikler
ile gercege uygun deger lizerinden Ol¢iilen varlik ve yiikiimliiliikler harig, raporlama tarihindeki
enflasyonun Tiirk Lirasi tizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina goére hazirlanmistir.

Sirket, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara donem finansal
tablolarini tam set veya 0zet olarak hazirlamakta serbesttir. Sirket bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamay1 tercih etmistir.

TFRS’lere uygunluk beyam

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirlirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar1 esas alinmigtir. Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan
2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Bu konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikkler ile gercege uygun deger
iizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimliiliikkler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi
tizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmustir.

Kamu Gdézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait konsolide finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama ("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamigtir. TMS 29, gegerli
para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, finansal tablolar1 da dahil
olmak {iizere, konsolide finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Grup’un konsolide finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmustir.

Grup’un konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan
fonksiyonel para birimi ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari Grup’un gegerli
para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade
edilmistir. (Grup’un konsolide finansal tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsayiya
yuvarlanmastir.)

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29
uyarinca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 31.03.2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
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Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baglamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, gergege uygun degeri iizerinden 6lgiilen finansal yatirimlar ve
yeniden degerlenmis tutarlar1 ile dlgiilen yatirim amagh gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29
uyarinca Turk lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk lirasinin 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Grup TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yaylménan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen cﬁ"izeltrne katsayilarim
kullanmigtir. Tirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme

katsayilar1 agsagidaki gibidir:

Dénem Endeks Endeks, % | Diizeltme katsayisi
2024-03 67,21 0,150635 1,807
2024-12 84,33 0,254773 1,440
2025-03 92,82 0,100627 1,309
2025-12 110,39 0,189251 1,100
2026-03 121,47 0,100401 1,000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica
cari degeriyle Olgiilenler ve maliyet degeriyle Olgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle
Ol¢iilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Mart 2026 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Mart 2026 tarihindeki 6l¢iim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar
ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlar1 ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tiim kalemlerde ent}llasyon diizeltmesi yapilmustir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden dnce edinilmis ya da {istlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus dzkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Mart 2026 tarihine
kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplar1) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya ylikiimliiliiklerin
degeri endeksteki degisimlere bagli olmadig siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliikklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tastyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan
daha yiiksek tutarda parasal yilikiimliiliik tasiyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal
pozisyon kazang¢ ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme
farklarindan elde edilmistir.
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Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un raporlama para birimi Tirk Liras1 (“TL”) olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL
olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak
belirtilmistir.

Isletmenin siirekliligi
Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.

Portfoy Simrlamalarina Uyum

“Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarna Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”
nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Gerektigi durumlarda cari dénem
finansal tablolarindaki smiflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi a¢isindan 6nceki dénem finansal
tablolarina da uygulanir.

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29
uyarinca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiclinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 31.03.2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Grup, 31.03.2026 tarihi itibartyla hazirlanan konsolide finansal durum tablosunu, 31.12.2025 tarihi
itibartyla hazirlanmig konsolide finansal durum tablosu ile 01.01.2026-31.03.2026 hesap donemine ait
konsolide kar/zarar, konsolide nakit akis ve konsolide 6zkaynak degisim tablolarini ise 01.01.2025-
31.03.2025 hesap donemi ile karsilikli olarak diizenlemistir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar

Gerekli olmasi veya Grup’un konsolide finansal durumu, performansi veya nakit akiglar1 iizerindeki
islemlerin ve olaylarin etkilerinin konsolide finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu
sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda
yapilan degisikliklerin onceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep
kullanimdaymis gibi konsolide finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir. Grup’un cari
dénemde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamastir.

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,

tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya

cikmasi sonucunda tahminler gdzden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir

doneme iligkinse, degisikligin yapildig: cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin

ga ldig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararinin
elirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmas1 beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 konsolide finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere
iligkin etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda aciklanir. Grup’un cari donemde faaliyet
sonuglarina etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.
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2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar

31 Mart 2026 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle gecerli
yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmustir.

i) 2026 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar
TFRS 9 ve 7 (Degisiklikler) Finansal Araclarin Siniflandirilmasi ve Olgiimii
TFRS 9 ve 7 (Degisiklikler) Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Simflandirilmasi ve Olgiimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siiflandirilmasina ve 6lglimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iliskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “sona erme tarihi’nde
finansal tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yilikiimliliklerin sona
erme tarihinden Once finansal tablo dist birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi
getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula
bagli benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil
degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sézlesmeyle birbirine bagl finansal
araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yan1 sira bu degisiklik
ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren s6zlesmesel hiikiimler igeren
finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen
Ozkaynaga dayali finansal araglar icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. Yeni hiikiimler, gegmis
yillar karlar1 (zararlari) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak
uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025°te “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iliskin) yaymmlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullamim” istisnasma yonelik hiikiimlerin
uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi
durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin isletmenin
finansal performansi ve nakit akislari iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagilmasini saglamak
amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak
yapilan ag¢ikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine
izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iliskilerine
ileriye yonelik uygulanir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
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TFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025°te “TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler - Cilt 117, asagida belirtilen
degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin ilk Uygulamasi — TFRS’leri ilk kez
uygulayan bir igletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan
ifadeler ile TFRS 9°daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi
muhtemel karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Aracglar: Agiklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da
kayiplar: TFRS 7’de, gézlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’¢
referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira ylikiimliliigliniin kirac1 tarafindan finansal tablo dis1
birakilmasi ile islem fiyati: Kiraci agisindan kira yiikiimliligi ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS
9’daki finansal tablo dis1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya gikan kazang ya
da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9°da
degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem bedeli’ne yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9’da
degisiklik gergeklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmustir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi sonrast Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

ii) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimet Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina
Yaptig1 Varlik Satiglar1 veya Katkilart

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama
Standard1

TFRS 19 Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi
Bulunmayan Bagli Ortakliklar: A¢iklamalar
Standard1

TM™MS 21 Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine
Cevrim

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiirtirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirrmel Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigna Yaptig
Varlik Satislar: veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek
izere, Aralik 2017’de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Grup’un, finansal tablolar1 {izerinde etkisi olmayacaktir.

12



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Olglim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilango degerleri ile oOlgiimiinii hem de karmn
hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baslayan
hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde etkisi
olmayacaktir.

TFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025°te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam
ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler
getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak
izere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan
belirlenmis performans 6lgiitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar
ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da
ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7,
TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana
gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama
donemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin  Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar
Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, dl¢iim ve
sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmis aciklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u
yayimlamistir.

Aksi belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamayi segen kapsam dahilindeki igsletmelerin diger TFRS’lerdeki
acgiklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina acik sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir igletme TFRS 19’u uygulamay1
secebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde
yirtirliige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi
tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda aciklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandig: ilk raporlama
doneminde (yillik ya da ara donem), karsilastirmali donem igin sunulan agiklamalarin, TFRS 19
uyarinca cari donemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

Grup’un, finansal tablolar iizerinde etkisi olmayacaktir.
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TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Nisan 2026 tarihinde KGK tarafindan yaymmlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu
olmayan bir ekonominin gegerli para biriminden yiiksek enflasyonlu bir ekonominin sunum para
birimine ¢evrimde kapanis kurunun kullanimini zorunlu kilmistir. Buna gore, gecerli para birimi yiiksek
enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu
bir ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet sonuglar1 ve finansal durumunun ¢evriminde,
karsilagtirmali tutarlar dahil ilgili tim tutarlart i¢in (diger bir ifadeyle, varliklar, yiikiimliliikler,
0zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri i¢in), cari donem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla
birlikte, gecerli para birimi ve sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir isletme, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yurtdisindaki isletmesine ait karsilagtirmali tutarlari, TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak
suretiyle cari 6l¢lim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikiimliiliikleri
de getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in uygulanir
ve erken uygulamaya izin verilmektedir.Bir isletmenin gegerli para birimi ve sunum para biriminin
yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olmasi (veya farkli yiiksek enflasyonlu ekonomilerin
para birimleri olmasi) ve gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi
olan yurtdisindaki isletmelerinin faaliyet sonuclarmin ve finansal durumunun ¢evirimini yapmasi
durumunda, isletme bu degisiklikleri ilk kez uyguladig: yillik raporlama déneminin bagindan itibaren
uygular. Buna ek olarak, bu tiir bir isletme daha 6nce yayimlanmis finansal tablolarinda yer alan
yurtdisindaki isletmelere iligkin karsilagtirmali tutarlari, TMS 29 uyarinca iligli tutarlara uygulamis
oldugu genel fiyat endeksini kullanarak yeniden diizenler. Bu kapsama girmeyen isletmeler bu
degisiklikleri geriye doniik olarak uygular

S6z konusu standardin  Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutariin gergege uygun degeri lizerinden 6lgiiliir.
Indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

. Grup’un miilkiyetle ilgili tim O©nemli riskleri ve kazamimlar1 aliciya devretmesi,
. Grup’un miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi,

. Gelir tutarinin giivenilebilir bir sekilde dlgiilmesi,

. Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas1 olmast,

. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dlciilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6ézlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
mubhasebelestirilir.
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Satislar igerisinde onemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru i¢erinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.

Stoklar

Insaat projelerine ait yar1 mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve
projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yar1i mamuller maliyetin ya da net
gercgeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Insaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya da net
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile gosterilmektedir.

Insaati tamamlanan ve satilmaya hazir konut veya devre miilkler maliyetin ya da net
gerceklesebilirdegerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek igin yilklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Grup, stoklarinin vade ayrimini arsalar ve insaati devam eden konut insaat projelerinin 12 aydan uzun
siirede tamamlanacak kismini uzun vadede, tamamlanmig konut ve ticari tiniteleri kisa vadede olmak
tizere siniflamisgtir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.
Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Oomiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in
her y1l gézden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali
Omriine gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip
kazanilmayacag kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina
gbre amortismana tabi tutulur. Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi duran varliklar, aktife giris
tarihleri itibariyla endekslenmekte ve ilgili raporlama déneminin satin alim giiciine getirilerek finansal
tablolarda gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit
kiymetler, TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir. Bir maddi duran varlik elden c¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan,
gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi
birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi
sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir
ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Maddi duran varliklar faydali dmiirlerine gore itfa edilir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Ekonomik omrii

Tasatlar Syl
Demirbaglar 4-10 y1l
Ozel Maliyetler 5 yil
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Beklenen faydali 6miir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olast etkileri i¢in her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi olmayan duran varliklar, aktife giris tarihleri itibariyla
endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim giicline getirilerek finansal tablolarda
gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler,
TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir.

Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini
tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler agagidaki gibidir:
Ekonomik émrii

Haklar 15 yil

Varhklarda deger diisiikliigii

Siirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikligii testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diislikligii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarin1 agmas1 durumunda deger diisiikliigti karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biiylik olanmidir. Deger diistikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri tanimlanabilir nakit
akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit {ireten birimler). Serefiye haricinde deger
diistikligiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali
icin gézden gegirilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin {iretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi1 amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amacl gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kar
veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Bor¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek
bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam borg¢lanma
maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen
tutardir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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Finansal araglar

Finansal varliklar

Grup her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Grup, ilgili deger diistikl{igii tutarim tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olayn (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin (veya
olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akislari lizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarar1 olusur. Ileride
meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligin yiiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestirilmez.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmas1 durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger diistikliigi diigiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger diistikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhigin  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger dusiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayitl degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclar1 haricinde, deger diisiikl{igli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig
deger disikliigii zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diistikliigii zarari, deger diisiikliigiintin iptal
edilecegi tarihte yatirnmin deger diisiikliigii higbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikiimliliikler

Grup’un finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tiim
borglan diigiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme, 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Kur degisiminin etkileri

Grup konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Grup konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Ol¢iilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

. Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

o Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklart

Hisse basina kazancg

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢gmis donem karlarindan dagittiklart “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagma kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate
alinarak bulunmustur.

iliskili taraflar

Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler ve yonetim kurulu
iiyeleri, aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ortakliklar TMS 24, iligkili Taraf Aciklamalar:
standard1 kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.
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Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikimliliigiin bulunmasi, yiikiimliliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmas1 ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler gz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla ylkiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarmi kullanarak
6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarmin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iiglincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gayrimenkul Yatinm Ortakligr statiisiinii kazanmis olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ti¢lincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglar1 lizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Kararn geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet bolimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmelidir. Ancak Grup faaliyetleri tek bir cografi
boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul portfoyiinde
bulunan arsalar iizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi i¢in boliimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

[sletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Y6netim

Kurulu, karar alma siirecinde Grup’un iicer aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen
muhasebe prensiplerine gore hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.
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Grup’un hasilatlarinin %99°u  gayrimenkul ve arsa satiglarindan olustugundan dolay1 faaliyet
boliimlerine gdre raporlama yapilmamustir.

Cahisanlara saglanan faydalar/kidem tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standard1 (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayistyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve konsolide
finansal tablolara yansitilmigstir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar konsolide gelir
tablosuna yansitilmistir.

Nakit akis tablosu

Konsolide nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un konut projeleri gelistirme ve konut satisi
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandi1g1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliikklerin tutarlarii, kosullu varliklarin ve yilkiimliiliklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarin etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogas1 geregi gerceklesen sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Grup’un 31 Mart 2026 tarihi itibariyla ekli mali tablolarin hazirlanmasi esnasinda kullanilan 6nemli
degerlendirme, tahmin ve varsayimlar agsagida agiklanmstir.

Yatirum amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amacl gayrimenkul olarak siniflandirilan tasginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar1 asagida
belirtilmistir:

Grup, yatinm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degerinin tespitine yonelik degerleme
caligmalarin1 31 Aralik 2025 yilinda Focus Global Degerleme ve Damismanlik A.S.’ye yaptirmustir.
Grup yOnetimi yatirim amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gergege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.
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Konsolide finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar1 olarak degerleme
yontemi ve emsal m? degerleri asagida tablo formatinda goésterilmistir.

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve
varsayimlar asagida belirtilmistir.

Ekspertiz Degerleme

31.03.2026 Raporu Tarihi Yontemi

. . .. Gelir Indirgeme Yaklagimi

Sinpag Kizilbitk Thermal Wellness Resort Projesi 08 Ocak 2026 (indirgenmis Nakit Akis)

Ekspertiz Degerleme

31.12.2025 Raporu Tarihi Yontemi

. . o Gelir Indirgeme Yaklagimi
Sinpag Kizilbilk Thermal Wellness Resort Projesi 08 Ocak 2026

(indirgenmis Nakit Akis)

2.6 Portfoy simirlamalarina uyum

31 Mart 2026 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Gzet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

2.7 Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemlerinde, TFRS 3,“Isletme Birlesmeleri”nde
yer alan hiikiimler, TFRS 3“iin ya da bir bagka TFRS*“nin, s6z konusu iglemleri kapsamamasindan dolay1
uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gegeklestirilen hisse alim islemlerinde, kullanilabilen 6nceki
degerler yontemine gore, s6z konusu isletmenin ve sirket’in ortak kontrol altinda olduklar1 grup veya
nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolar1 bu yontemin uygulanmasinda kullanilabilir.

Giliney Marmara Gayrimenkul Yatirimlart A.S. (“Giiney Marmara”) ve Kizilbiik Kusgdlii Gayrimenkul
Yatirimlart A.S. (“Kizilbikk Kusgolii”) 2023 yili igerisinde kurulmus olup ortak kontrol altindaki
isletmeler arasinda gergeklesen islemler kapsaminda degelendirilmistir. Ayn1 zamanda Beyazkum Satis
Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. (“Beyazkum”) ve Giiney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri
A.S. (“Glney Marmaris”) satin alimlari ortak kontrol altindaki isletme birlesmeleri olarak
degerlendirilmistir. Bu dogrultuda s6z konusu satin alma iglemine konu olan isletmelerdeki varliklar ile
iistlenilen borg¢lar Grup yonetimi tarafindan bir biitiin olarak degerlendirilmis; ilgili varlik ve borglar,
girdilerden ve bu girdilere uygulanan ve ¢ikti yaratma kabiliyeti olan siireglerden olustugundan dolay1
isletme birlesmesi olarak tanimlanmistir.

Bununla birlikte, satin alma islemine konu olan s6z konusu varliklar ile iistlenilen bor¢larin temsil ettigi
isletme birlesmesi, birlesen tiim isletmelerin birlesme 6ncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler
tarafindan kontrol edilmesi ve bu kontroliin gecici olmamasi sebebiyle ortak kontrole tabi isletmeleri
iceren bir birlesme olarak degerlendirilmistir. KGK'nin 21 Temmuz 2013 ve 17 Ekim 2018 tarihli Resm1
Gazetede "Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi" ile ilgili yayimlamis
oldugu ilke karar1 uyarinca, s6z konusu satin alma islemi ortak kontrole tabi birlesmelerin "Haklarin
Birlesmesi" yontemiyle gegmis donem konsolide finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi suretiyle
muhasebelestirilmesi gerekmektedir.
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Glney Marmara ve Kizilbiik Kusgoli 2023 yilinda kuruldugu i¢in geriye doniikk bir diizeltme
gerektirmemektedir. Fakat Beyazkum ve Giiney Ege isletmelerinin gerek kiiciik olmas1 gerekse faaliyet
hacminin disiik olmasi ve konsolide tablolar1 6nemli Olgiide etkilememesi nedeniyle Haklarin
Birlesmesi yontemi kapsaminda gegmise yonelik finansal tablolar yeniden diizenlenmemistir.

NOT 3 -FiNANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY
VE ISLEMLER

Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

3.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:
31 Mart 2026 31 Arahk 2025

Kasa 2.136 -
Banka 11.314.754 8.739.139
- Vadesiz mevduat 11.314.754 8.739.139
- Katilim hesaplar - -
Diger hazir degerler 4.340.434 880.217
Toplam 15.657.324 9.619.356

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri
kalemler asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Nakit ve nakit benzerleri 15.657.324 9.619.356
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Faiz Gelir Reeskontlar - -
Blokeli Mevduat - -
Naklf akislan tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde 15.657.324 9.619.356
esdeger varhklar

31 Mart 2026 tarihi itibartyla, Grup’un blokeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir.)

3.2 Stoklar
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli stoklar1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Hammadde 19.896.239 -
Devre miilkler 4.422.403.523 3.957.493.538
Toplam 4.442.299.762 3.957.493.538

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli stoklar1 asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Stoklar 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut insaat projeleri 392.492.649 364.323.610
- Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesi 256.527.169 253.065.996
- Sinpas Kasaba Thermal Wellness Resort Projesi 135.965.480 111.257.614
Toplam 392.492.649 364.323.610
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Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesi

Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesin de Stoklar maliyet bedeliyle gosterilmekte olup,
Sirket Devre miilklerin %70’ini stok, %30’unu ise yatirim amaglh gayrimenkul olarak
siniflandiriimaktadir. Stoklar sirketin ilerde sadece Sinpag Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesine
ait devre miilklerin %70'ni olusturacaktir. Stoklardaki tutar projeye ait devre miilklerin maliyet
(harcama) bedellerinden olugmaktadir.

Sinpas Kasaba Thermal Wellness Resort Projesi

Sirket’in 28 Kasim 2023 tarihli 6zel durum agiklamasi ile Giiney Marmara Gayrimenkul Yatirimlari
A.S.'nin %100 bagh ortaklig1 olan Kizilbiik Kusgdlii Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.' nin Balikesir Ili,
Susurluk Ilgesi, Ok¢ugdl Mahallesi, Muradiye Yolu mevkiinde yer alan toplam 343.151,54 m2 arsalar
i¢in arsa sahibi ile "Diizenlenme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihig1 Insaat Yapimi
ve Hasilat Paylagimi Sozlesmesi" imzalanmistir. Sozlesmeye gore arsa iizerinde Kizilbiik Kusgoli
Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. tarafindan bir devretatil projesi gelistirilecektir. Arsa pay1 karsiliginda
inga edilecek yapilarin devre tatil olarak satisindan elde edilecek hasilatin %12'si arsa sahibine verilecek
olup kalan %88'" i Kizilbiik Kusgdlii Gayrimenkul Yatirimlar: A.S' ye ait olacaktir.

Sinpas Kasaba Thermal Wellness Resort Projesinde Stoklar maliyet bedeli ile gosterilmektedir.

Stoklarin igerisinde aktiflestirilmis finansman maliyeti bulunmamaktadir.
3.3 Pesin 6denmis giderler

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 853.297.266 832.463.610
- Verilen avanslar (*) 849.437.857 831.934.034
- Gelecek aylara ait giderler 3.859.409 529.576
Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 42.754.993 152.641.928
Toplam 896.052.259 985.105.538

(*) 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla verilen avanslarin detay1 asagidaki gibidir:

(*) Verilen avanslar detayi 31 Mart 2026 31 Aralk 2025

Smpa§ Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesi i¢in 849 437 857 822 101.456
hakedis avanslar1

Diger Avanslar - 9.832.578
Toplam 849.437.857 831.934.034

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un uzun vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki
gibidir:

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 1.480.713 1.589.765
- Gelecek yillara ait giderler 1.480.713 1.589.765
Iligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - -
Toplam 1.480.713 1.589.765

23



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

3.4 Finansal borg¢lar
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un finansal borglar1 agagidaki gibidir:

Finansal Bor¢lanmalar 31 Mart 2026 31 Arahk 2025

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Banka Kredileri (*) 726.962.021 816.678.682
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari:

Banka Kredileri 1.634.629.240  1.451.208.001
Iliskili Taraflara Finansal Kiralama Islemlerinden Borclar 151.773.950 155.019.092
Iliskili Olmayan Taraflara Kiralama Yiikiimliiliikleri 12.199.971 16.823.799

Uzun Vadeli Bor¢clanmalar

Banka Kredileri 1.834.470.040 1.661.412.437

Iliskili Taraflara Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar - 8.951.528
Iliskili Olmayan Taraflara Kiralama Yiikiimliiliikleri 12.905.015 -
Toplam Finansal Bor¢lanmalar 4.372.940.237 4.110.093.539

(*) Sirket’in ana ortagi olan Sinpas GYO tarafindan, Sirket’in isletme sermayesi ve/veya yatirim
finansmam ihtiyaglarinin karsilanmas1 amaciyla, bagli ortakligi olan Sirket’e grup i¢i finansman
kapsaminda koprii kredisi kullandirmistir. Bu islemler nedeniyle Sinpas GYO’nun kullandig1 banka
kredilerine iligkin faiz ve diger finansman maliyetleri birebir olarak Sirket’e yansitilmaktadir. Sirket bu
koprii kredileri finansal tablolarinda Kisa vadeli bor¢lanmalar altinda muhasebelestirmektedir.

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyla finansal borg¢larina iliskin hareket tablolari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026

31 Mart 2025

1 Ocak 4.110.093.539 1.963.571.644
Girisler 962.678.877 1.459.480.135
Cikiglar (324.823.380) (275.029.803)
Net Parasal Kayip / (Kazang) (375.008.799) (342.635.518)
31 Mart 4.372.940.237 2.805.386.458

3.5 Ertelenmis gelirler

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1

asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Mart 2026

31 Aralik 2025

Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 326.581.960
- Alinan Siparis Avanslart 326.581.960
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 288.669.839

211.342.201
211.342.201

211.342.201

Toplam 615.251.799
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detayi
asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11.416.120 25.648.291
- Gelecek Yillara Ait Gelirler - -
- Alinan Siparis Avanslart 11.416.120 25.648.291
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 659.135.730 677.824.803
Toplam 670.551.850 703.473.094
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3.6 Diger Borglar
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un diger borglar1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.008 -
- Alinan Depozito ve Teminatlar 1.008 -
[ligkili Taraflara Diger Borglar - -
Toplam 1.008 -
Uzun Vadeli Diger Borclar 31 Mart 2026 31 Aralk 2025
Alman Depozito Ve Teminatlar 173.521.900 186.377.435
Toplam 173.521.900 186.377.435

NOT 4 — KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un kullanim hakk1 varliklarmin detay asagidaki
gibidir;

Kullanim Hakki Varhklar 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Kullamim Hakki Varliklar 58.396.481 45.491.466
Kullanim Hakki Varliklar Amortisman (35.658.681) (31.915.464)
Toplam 22.737.800 13.576.002

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gercege
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 1 Ocak 2026 ilaveler Cikislar I]J)yeggl:l; 31 Mart 2026
Degisimi
Sinpas Kizilbitk Thermal Wellness 31.093.124.671  278.827.253 ; - 31371.951.924
Resort Projesi
Toplam 31.093.124.671 278.827.253 - - 31.371.951.924

31 Mart 2025 tarihi itibariyla yatirnm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Gercege
Yatirim Amach Gayrimenkuller 1 Ocak 2025 ilaveler Cikislar I]J)yeggl:; 31 Mart 2025
Degisimi
Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness ¢ 194 635 533 476.977.926 - - 26.671.613.459
Resort Projesi
Toplam 26.194.635.533 476.977.926 - - 26.671.613.459
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31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle yatirim amacglh gayrimenkullerin proje detay1 asagidaki

gibidir;
Yatirim Amach Yatirnim Amach
Gayrimenkul Gayrimenkul
Gercege Uygun Gercege Uygun
Degeri Degeri
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
1. Etap 17.227.401.476 17.202.731.480
Devre miilk (*) 2.050.653.012 2.042.624.242
Otel 12.143.088.474 12.126.447.248
Alisveris Alanlar 2.444.662.285 2.444.662.285
SPA 397.621.786 397.621.786
Aquapark 191.375.919 191.375.919
2. Etap 10.632.834.915 10.381.551.325
Devre miilk (*) 10.632.834.915 10.381.551.325
3. Etap 3.511.715.533 3.508.841.866
Devre miilk (*) 3.511.715.533 3.508.841.866
TOPLAM 31.371.951.924 31.093.124.671

(*) Grup yonetimi Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness Resort projesindeki devre miilklerin %70'ni
satacagi i¢in stok, kalan %30'unu ise kira geliri elde edecegi igin yatirim amagl gayrimenkul olarak
siniflandirmaktadir. Bu nedenle yatirim amagli gayrimenkullerin igerisindeki devre miilkler sadece
kiralanacak devre miilklerin (toplam devre miilkiin %30'n) gercege uygun degerini olusturmaktadir.

NOT 6-KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI

DEGISIKLIiKLER

i) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler;

Grup Dava Aciklamalari:

31 Mart 2026 tarihi itibariyla Grup aleyhine agilan 4 adet dava bulunmakta olup dava detay1 asagidaki

gibidir:
Davaci Davali Konu Dosya No 31 Mart 2026
Kiires ’ GYO A.S. Iptali Mahkemesi Derdest
, Lo 2023 - 706
Nurullah Rahman Iéigbiks Ef;ill{gl f/Ir:lt(ll((;lrllllezsz. Is Derdest
Mesut Yilmaz Iéf;gbjiks Eig{gl 3\(112513(10130257. Is Derdest
v Mahkemesi
Bilal Ozdemir Iéi;gbjiks gicfslf i/(l)jrinarlii 13 . Asliye Derdest
i Hukuk Mahkemesi

Sirket yonetimi yukaridaki davalarla ilgili olarak 14.665.314 TL dava karsilig1 ayirmistir. (31 Aralik
2025:16.137.736 TL dir.)
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ii) Pasifte yer almayan taahhiitler;

31 Mart 2026 tarihi itibartyla Sirket’in almis oldugu 181.410.802 TL tutarinda teminat mektubu ve senedi
bulunmaktadir. Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. tarafindan kredi karsiligi konulan 1.000.000.000 TL’lik
ipotek mevcuttur. (31 Aralik 2025: Sirket’in almis oldugu 196.513.767 TL tutarinda teminat mektubu ve
senedi bulunmaktadir. Yatirim amagh gayrimenkullerin {izerinde Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. tarafindan

kredi karsiligi konulan 1.100.401.684 TL’lik ipotek mevcuttur.)

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibarryla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”) 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari 1.002.449.037 1.103.096.608

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari -
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TR1I’lerin toplam tutar -
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1 -
i)Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1 -
i1)B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutart -
1i1)C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler Iehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -

Toplam 1.002.449.037

1.103.096.608

NOT 7 - OZKAYNAKLAR

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla 6zkaynaklar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Odenmis Sermaye 4.000.000.000 1.200.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar1 748.799.177 2.011.107.090
Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) (2.129.160) (1.099.543)
- Tamimlanmus fayda planlari yeniden él¢iim kayiplart (2.129.160) (1.099.543)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 312.475.109 312.475.109
Ortak Kontrol Altindaki Isletmeler Arasindaki Islemlerin Etkileri (399.177.640) (399.348.889)
Gecemis Yillar Karlar1 / (Zararlart) 19.318.168.414 20.075.922.327
Net Donem Kari / (Zarari) 81.744.610 939.058.941
Kontrol Giicli Olmayan Paylar (5.773.027) (4.240.907)
Toplam 24.054.107.483 24.133.874.128

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla gegmis yil kar / zararlarinin detay1 asagidaki gibidir:

Gec¢mis Y1l Kar/Zararlari 31 Arahk 2025 31 Aralik 2025
Olaganiistii Yedekler 2.893.274.593 4.430.966.680
Diger Gegmis Y1l Kar/Zararlar 16.424.893.821 15.644.955.647
Toplam 19.318.168.414 20.075.922.327
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NOT 8 - PAY BASINA KAZANC

1 Ocak 2026 1 Ocak 2025

Pay basina kazang 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Doénem boyunca mevceut olan hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 4.000.000.000 4.000.000.000
Ana Sirket Hissedarlarina Ait Net Donem Kari 81.744.610  147.556.392
Pay basina (zarar)/kar (TL) 0,0204 0,0369

TMS 38 Hisse Bagina Kazan¢ Standardi geregi; Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net
karin, dénem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile
bulunur. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlaria ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate
alinarak bulunmustur.

NOT 9 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Grup’un finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki dénemlere gére dnemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski YoOnetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup’un yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliliiklerinin
bilanco tarihi itibariyla dagilimi agagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Varliklar 137.128.957 167.162.664
Yikiimliiliikler (2.773.905.889) (3.558.860.878)
Net bilan¢o pozisyonu (2.636.776.932) (3.391.698.214)

Asagidaki tablo 31 Mart 2026 tarihi itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki
gibidir:

31 Mart 2026 ABD Dolar Avro GBP TL Karsithg
Donen Varhklar 1.032.680 1.789.258 - 137.128.957
Parasal Finansal Varliklar 1.294 1.443 - 131.060
Ticari Alacaklar - - - -
Diger 1.031.386 1.787.815 - 136.997.897
Toplam Varhklar 1.032.680 1.789.258 - 137.128.957
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (1.449.853) (25.022.542) - (1.341.090.594)
Ticari Borg¢lar (267.891) (121.418) - (18.085.284)
Finansal yiikiimliiliikler (1.181.962) (24.901.124) - (1.323.005.310)
Diger - - - -

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar -
Finansal ylikiimliiliikler

(28.081.423) (1.432.815.295)

(28.057.021) (1.431.570.217)

Diger - (24.402) - (1.245.078)
Toplam Yiikiimliiliikler (1.449.853) (53.103.965) - (2.773.905.889)
Net Bilanco Pozisyonu (417.173) (51.314.707) - (2.636.776.932)
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir:

31.03.2026
Amerikan Dolar1 Karsisinda (18.515.848)
Avro Karsisinda (2.618.261.084)
GBP Karsisinda -
Net Yabanci Para Pozisyonu (2.636.776.932)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2025 ABD Dolan Avro GBP TL Karsihg
Doénen Varhklar 1.392.817 1.827.659 - 167.162.664
Parasal Finansal Varliklar 1.294 39.786 - 2.269.903
Ticari Alacaklar - - - -
Diger Alacaklar - - - -
Diger 1.391.523 1.787.873 - 164.892.761
Toplam Varhklar 1.392.817 1.827.659 - 167.162.664
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (1.253.527) (34.694.974) - (1.985.346.383)
Ticari Borglar (80.711) (283.016) - (19.519.499)
Finansal yilikiimliiliikler (1.172.816) (22.106.958) - (1.282.668.219)
Diger - (12.305.000) - (683.158.665)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - (28.342.019) - (1.573.514.495)
Ticari Borglar - - - -
Finansal yilikiimliiliikler - (28.339.169) - (1.573.356.266)
Diger - (2.850) - (158.229)
Toplam Yiikiimliiliikler (1.253.527) (63.036.993) - (3.558.860.878)
Net Bilanco Pozisyonu 139.290 (61.209.334) (3.391.698.214)

Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir:

31.12.2025

Amerikan Dolar1 Kargisinda 6.569.716

Avro Karsisinda (3.398.267.930)

GBP Karsisinda -

Net Yabanci Para Pozisyonu (3.391.698.214)
Kur Riskine Duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligim
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yi1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci
Yabanci paranin
paranin paranin paranin
< deger deger deger
31 Mart 2026 deger kazanmasi kaybetn;gesi kazanmgam kaybetmgesi
ABD Dolari'min TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligi (1.851.585) 1.851.585  (1.851.585) 1.851.585
2 - ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolari net etki (1 +2) (1.851.585) 1.851.585  (1.851.585) 1.851.585
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik (261.826.108) 261.826.108 (261.826.108) 261.826.108
5 - Eur riskinden korunan kisim (-)
6 - EUR net etki (4+5) (261.826.108) 261.826.108 (261.826.108) 261.826.108
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / ylikiimliligi - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan
kisim (-) ) ) ) )
9 - Diger Doviz Varhiklar: net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) (263.677.693) 263.677.693 (263.677.693) 263.677.693
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Aralik 2025 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligii 656.972 (656.972) 656.972 (656.972)
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolari net etki (1 +2) 656.972 (656.972) 656.972 (656.972)
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik (339.826.793) 339.826.793  (339.826.793) 339.826.793
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (339.826.793) 339.826.793  (339.826.793) 339.826.793
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / ylikiimliligi - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varhiklar: net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) (339.169.821) 339.169.821  (339.169.821) 339.169.821
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 10-ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Grup ile iligkili taraflar arasindaki alacak ve borg bakiyeleri agagida agiklanmustir.

31 Mart 2026

Alacaklar Borc¢lar Alacaklar Borclar

Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Uzun Vadeli
: Ticari - Pesin Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Odenmis Ticari Ertelenmis Gelirler  Finansal | Ticari Ticari Ertelenmis Gelirler ~ Finansal

olmayan Giderler olmayan
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - - -| 71.341.840 - 726.962.021 - -120.878.546 - _
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S - - 40.687.705 - - - - - - - _
Sinpas Tasarruf Finansman A.S. 42.873 - - - - - - - - - -
Noor Exclusive Tatil Hizmetleri A.S. - - - - 162.965.699 - - - - - _
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Tic. A.S. - - -| 30.478.952 - - - - - - -
Marmaris Devre Miilk Isletmeleri ve Yon. Hiz. A.S. 32.086.894 - - - - - - - - - -
Ari Finansal Kiralama A.S. 749.673.662 - - - 125.704.140 151.773.950 - - - 659.135.730 -
Servet GYO A.S. 12.793 - - - - - - - - - -
Muhafaza Sigorta Acenteligi A.S. - - - 1.500.586 - - - - - _ _
OSWE Real Estate GMBH - - - 1.311.961 - - - - - - -
Halit Serhan Ercivelek - - - 430.140 - - - - - - -
Mikron-S Mikronize Mineral End.Ve Tic. A.S. - - - 141.799 - - - - - - -
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. - - 2.067.288 - - - - - - - -
Seranit Granit Seramik San. A.S. 4.114.769 - - - - - - - - - -
Toplam 785.930.991 - 42.754.993 | 105.205.278 288.669.839 878.735.971 - -1 20.878.546 659.135.730 -
31 Arahk 2025

Alacaklar Borc¢lar Alacaklar Borclar

Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Uzun Vadeli
: Ticari s Pesin Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Odenmis Ticari Ertelenmis Gelirler Finansal Ticari Ticari Ertelenmis Gelirler  Finansal

olmayan Giderler olmayan
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. - - 3.759.596 | 58.369.086 - 816.678.682 - -131.190.340 - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S - - 49.578.693 - - - - - - - _
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Tic. A.S. - - -] 12.493.185 - - - - - - -
Giiney Ege Otel Isletmeleri Ve Yon. Hiz. A.S. - - 74.336.628 - - - - - - - -
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. - - 145.321 - - - - - - - -
Noor Exclusive Tatil Hizmetleri A.S. - - 24.680.689 - - - - - - _ _
Ari Finansal Kiralama A.S. 743.935.977 - - - - 155.019.092 - - - 677.824.803 8.951.528
Seranit Granit Seramik San. A.S. - - 141.001 - - - _ - _ _ _
OSWE Real Estate GMBH - - -| 1.376.465 - - - - - - -
Halit Serhan Ercivelek - - - 197.412 - - - - - - -
Toplam 743.935.977 - 152.641.928 | 72.436.148 - 971.697.774 - -131.190.340 677.824.803 8.951.528
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 -NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)’NA ILiSKiN
ACIKLAMALAR

Grup’un 31 Mart 2026 tarihi itibariyla kir veya zarar tablosunda raporlanan ‘“Net Parasal Pozisyon
Kazanglar1 (Kayiplar1)” kalemi asagida belirtilen parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden

kaynaklanmaktadir:

31 Mart 2026

31 Mart 2025

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 10.969.033 636.726.039
Stoklar 419.048.582 230.920.389
Pesin Odenmis Giderler 1.973.343 143.790.273
Ertelenmis Gelirler (63.176.116) (79.618.114)
Finansal Yatirimlar (1) 61.130.765
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 2.572.083.722 2.406.164.566
Maddi Duran Varliklar 3.920.523 2.269.431
Maddi Olmayan Duran Varliklar 933.973 399.507
Kullanim Hakki Varliklari 460.852 1.679.160
Sermaye (292.984.430) (183.095.630)
Ertelenmis Vergi Varligi / (Yiikiimliliigii), net (722.278.478)

(14.687.251)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (28.510.523)

Gegmisg Yillar Karlar/Zararlart (1.918.530.314) (1.968.851.003)
Orta.tk Konﬁol Altindaki igletmeler Arasindaki islemlerin 36.436.968 36.511.483
Etkileri

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 1.590.932 112.463
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri 670.335.465 (601.654.477)
NET PARASAL POZIiSYON

KAZANCLARI/(KAYIPLARI) 681.304.498 35.071.562

NOT 12 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligin 31. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“Ortakliklar, fon ihtiyaglarin1 veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap donemi
sonunda hazirlayip kamuya acikladiklari konsolide olmayan veya finansal tablolarinda yer alan 6z
sermayelerinin bes kat1 kadar kredi kullabilirler. S6z konusu kredilerin iist sinirinin hesaplanmasinda
ortakligin finansal kiralama iglemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.”
hiikmii kapsaminda ortakliklarin hesap donemi sonunda finansal tablolarinda yer alan finansal borglarin,
Ozsermayelerinin bes katin1 agsmamasi gerektigi ve s6z konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildigi
tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas alinmasi gerekmektedir. Bu
kapsamda Sirket’in portfdy simirlamalarina uyumun kontrolii tablosu 31.03.2026 tarihi itibariyla
asagidaki gibidir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Hesaplama | Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili diizenleme 31.03.2026 31.12.2025
(TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar Md.24/(b) 154.611.679 2.306.691
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 36.050.882.616 | 35.303.684.205
C istirakler | Md.24/(b) | 694.368.903 | 694.368.902
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) } }
Diger Varliklar | | 2.879.126.891 | 3.038.630.426
D Toplam Varlklar (Aktif Toplami) | Md.3/(p) | 39.778.990.089 | 39.038.990.224
E Finansal Borglar | Md.31 | 4.221.166.287 | 3.946.122.919
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler | Md.31 | - -
G Finansal Kiralama Borglari | Md.31 | 151.773.950 | 163.970.620
H [liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) } }
i Ozkaynaklar | Md.31 | 25.119.375.153 | 25.047.428.904
Diger Kaynaklar | | 10.286.674.699 | 9.881.467.781
D Toplam Kaynaklar | Md.3/(p) | 39.778.990.089 | 39.038.990.224
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Hesaplama | Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri . Igili 31.03.2026 31.12.2025
diizenleme
(TL) L)
Al Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 131.051 2.269.861
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari | Md.24/(d) I - | -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler I Md.24/(c) I - | -
Cl Yabanci Istirakler | Md.24/(d) | - -
C2 isletmeci Sirkete Istirakler | Md.28/1(a) | -1 -
J Gayrinakdi Krediler | Md.31 | 1.001.622.717 | 1.102.187.325
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L ;e)l;l};l;lSlrkettekl Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirnmlarinin Md.22/(1) 154.351.349 4.455.498
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHI iITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Hesaplama Asg.arl/ Md. Portfoy Sinirlamalari Ilgili Diizenleme Hesaplama Asg.an/ 31.03.2026 | 31.12.2025
Azami Oran Azami Oran
K/D Azami %10 ) Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Md.22/e K/D <%10 0.00% 0.00%

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar
(B+A1)/D Asgari %51 Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve Sermayesine Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 90,63% 90,43%
%100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci maddenin Birinci
Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler

(A+C-A1)/D | Azami %49 | 3 | Para ve sermaye piyasas: araglari ile istirakler | Md24/b) | (A+C-ADD | <%49 | 2,13% | 1,78% |

Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
(A3+B1+C1)/D Azami %49 4 | projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <%49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglar

B2/D | Azami %20 | 5 | Aul tutulan arsa / araziler | Md24/c) | B2/D | <%20 | 0,00% | 0,00% |
C2/D | Azami %10 | 6 |isletmeci Sirkete istirak | Md.28/1@) | C2/D | <%0 | 0,00% | 0,00% |
+F+G-+H+J)/I zami % or¢lanma sinirt . +F+G+H+])/1 <% L40% 81%
(E+F+G+H+I)/1 A %500 7 | Borgl, Md.31 (E+F+G+H+)/I %500 21,40% 20,81%
Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
_ 0 -
(A2-AD/D Azami %10 8 Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) (A2-AD/D <%10 0,00% 0,01%
(wLD) Azami %10 9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22/(1) (L/D) <%10 0.39% 0.01%
Yatirimlarmin Toplami

31 Mart 2026 tarihi itibartyla “Portfdy Smirlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma fliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a say1l “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cer¢evesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide
olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.
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